GEHRIG

LIEGENSCHAFTEN

Riicksichtnahme und Toleranz

Das Zusammenleben in einem Mehrfamilienhaus ist nur
moglich mit gegenseitiger Riicksichtnahme und Toleranz.
Die Hausordnung hat den Zweck, allen Bewohnern das
Wohnen angenehm zu gestalten und die Liegenschaft in
einem guten und gepflegten Zustand zu erhalten. Die
Bewohner sollen daher die nachstehenden Bestimmungen
im eigenen Interesse genau beachten.

Haustiiren
Die Haustlren sind, sofern nichts anderes vereinbart ist,
aus Sicherheitsgriinden ab 20.00 Uhr abzuschliessen.

Nacht- und Mittagsruhe
Storen Sie lhre Mitbewohner nicht durch vermeidbaren

Larm und Gerdusche, Tonwiedergabegerdte sind auch
tagsiber auf Zimmerlautstéarke einzustellen. Von 22.00
Uhr abends bis 7.00 Uhr morgens sowie liber Mittag
von 12.00 Uhr bis 13.30 Uhr muss Ruhe herrschen.

Waschkiiche und Trocknungsraum
Die Waschordnung ist fur alle Benitzer verbindlich.

Liiftung und Heizung
Die Wohnung ist taglich (den Aussentemperaturen ange-

passt) zu liften. Eine wirkungsvolle Liftung der Wohn-
rdume erfolgt durch kurzes Oeffnen moglichst vieler
Fenster. Die Kellerfenster dirfen wahrend der kalten
Jahreszeit nicht offengelassen werden. Fir Schaden, die
wegen Missachtung dieser Vorschriften entstehen, ist der
entsprechende Mieter verantwortlich und haftbar.

Treppenhaus und allgemeine Réume
Das Abstellen von Kinderwagen und Fahrradern ist nur an

den hierfir bestimmten Orten gestattet. Ausser-
gewohnliche Verunreinigungen jeglicher Art sind vom
dafir verantwortlichen Mieter sofort zu beseitigen.
Kehricht ist nach den Verordnungen und Reglementen der
kantonalen und kommunalen Behérden aufzubewahren
und fur die Abfuhr bereit zu stellen. Das Stehenlassen der
Behalter und der Kehrichtsacke im Freien oder im
Treppenhaus ist nicht gestattet. Das Rauchen ist nicht
gestattet.

Lift

Die in den Liftkabinen angebrachten Betriebsanweisungen
sind genau einzuhalten. (Rauchverbot usw.) Bei unbe-
fugter Beniitzung der Liftanlage lehnt der Vermieter jede
Haftung ab. Tritt eine Betriebsstérung irgendwelcher Art
auf, darf der Lift bis zur Behebung nicht mehr benitzt
werden. Es ist sofort dem Hauswart Meldung zu erstatten.

Griinflichen und Kinderspielplitze
Fir die Beniitzung der Grinflachen und Kinderspielplatze
sind die Weisungen der Verwaltung und des Hauswartes
zu befolgen. Das Fussballspielen auf nicht dafiir gekenn-
zeichneten Grunflachen ist untersagt.

Parkplatze und Autoeinstellhalle
Auf den Parkplatzen in der Autoeinstellhalle sowie im

Freien durfen ausser Fahrzeugen keine anderen Gegen-
stdnde oder Abfélle deponiert werden. Die fir die
Besucher reservierten Parkplatze sind ausschliesslich fir
Besucher, d.h. fur kurzfristige, Uber einige Stunden
bleibbende Gaste und nicht fir Autos der Bewohner
bestimmt. Den Kindern ist das Spielen in der
Autoeinstellhalle aus Sicherheitsgriinden untersagt.

Im Lerchenfeld 2
9535 Wilen b. Wil
Telefon 071 913 80 50
Telefax 071 913 80 59
www.gehrig-liegenschaften.ch

info@gehrig-liegenschaften.ch

Hausordnung und allg. Bedingungen

Fahrverbot

Jegliches Befahren der fiir Fussgénger reservierten Ver-
bindungswege innerhalb der Siedlung mit Fahrzeugen
und Fahrrédern ist generell verboten.

Haustiere

Das Halten wvon Haustieren ist ohne schriftliche
Zustimmung der Verwaltung untersagt. Ausnahmsweise
Duldung von Haustieren kann nach freiem Ermessen der
Verwaltung jederzeit widerrufen werden.

Geltung

Diese Hausordnung ist fiir alle Bewohner dieses Hauses
verbindlich. Die Mietvertragsparteien sind verantwortlich,
dass sie auch von Personen des eigenen Haushaltes,
Besuchern, Gasten oder auch Untermietern eingehalten
wird.

Sanktionen

Bei Missachtung dieser Hausordnung kann nach wieder-
holter, fruchtloser Ermahnung das Mietverhéitnis ge-
kindigt werden.

Haftung
Fur Unfélle und Schaden, welche auf die Missachtung der

Hausordnung zuriickzuflihren sind, haftet der betreffende
Mieter.

Verbote
Nicht gestattet ist:

- Ubelriechende und gefahrliche Stoffe aufzubewahren

- Abfélle aller Art in die Klosetts, Aborte und Wasser-
ablaufe oder den Hof, den Vorplatz, die Strasse und
das Trottoir zu werfen.

- Gegensténde aller Art im Treppenhaus und in den
gemeinsam benitzten Rdumen abzustellen oder zu
lagern.

- das Ausschitteln und Werfen von Gegensténden aus
Fenstern, von Terrassen und Balkonen, ferner das
Ausklopfen von Teppichen im Treppenhaus und aus
den Fenstern.

- das Ausklopfen von Teppichen vor morgens 08.00
Uhr und nach 18.00 Uhr sowie von 12.00 bis 13.30
Uhr; an Sonn- und Feiertagen ist diese Arbeit génzlich
Zu unterlassen.

- das Musizieren vor 09.00 Uhr, nach 18.00 Uhr,
wahrend der Mittagszeit ab 12.00 bis 13.30 Uhr
sowie an Sonn- und Feiertagen. Es ist auf maximal 1
Stunde am Tag zu beschranken.

- die Benitzung von Geschirrspliler, Waschmaschinen,
Tumblern etc. zwischen 22.00 und 07.00 Uhr, des
Bades, der Dusche und das starke Laufenlassen von
Wasser zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

- Estrichradume und Keller mit offenem Licht oder
brennenden Rauchwaren zu betreten.

- in der Wohnung Wésche zu trocknen.

- der Strombezug ab allgemeinem Zahler fir Kuhl-
truhen, Maschinen usw. ohne schriftliche Bewilligung
durch die Verwaltung.

- das Ausstellen von Rolldden und Sonnenstoren bei
Regen, Schnee und Wind.

- beim Grillieren auf Balkonen und Terrassen sowie
Gartensitzplatzen ist auf die tGbrigen Hausbewohnern
Ricksicht zu nehmen. Bei berechtigten Reklama-
tionen behdlt sich der Vermieter vor, das Grillieren
generell zu untersagen oder eine separate Regelung
zu treffen.

Im uUbrigen wird auf die jeweils geltende Polizeiver-
ordnung und das L&rmschutzreglement der Gemeinde
hingewiesen.

At

Mitglied des Schweizerischen Verbandes der Immobilien-Treuhénder




ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

1. Ubergabe und Mingel

Die Vermieterin Ubergibt dem Mieter zum vereinbarten Zeitpunkt die im Vertrag erwahnten Mietobjekte in
ge-brauchsfahigem und sauberem Zustand. Fallt der Mietbeginn auf einen Samstag, Sonntag oder
staatlich anerkannten Ruhe- oder Feiertag, hat die Ubergabe am darauffolgenden lokalen Werktag bis
spatestens 12.00 Uhr zu erfolgen.

Ein Anspruch auf Neuwertigkeit der Ubernommenen Mietobjekte beziehungsweise Mieteinrichtungen
besteht nicht. Ist ein Wohnungsiibergabeprotokoll gemeinsam erstellt worden, so hat der Mieter allfallige,
im Protokoll nicht aufgefiihrte Mangel an der Mietsache der Vermieterin innert 14 Tagen nach Mietantritt
anzuzeigen. Vorbehalten bleiben verdeckte Ménge!. Diese sind sofort nach deren Entdeckung schriftlich
anzuzeigen. Meldet der Mieter Mangel nicht fristgerecht, so wird angenommen, dass das Objekt im
ordnungsgemassen Zustand tibergeben worden ist. Der Mieter ibernimmt die Kosten fir die Anfertigung
einheitlicher Namensschilder an Hausglocke, Briefkasten, Lift, Wohnungstiire, usw. Die Telefon-
einrichtung ist Sache des Mieters. Falls ein Riickgabeprotokoll mit dem Vermieter erstellt wurde, wird
dem Neumieter eine Kopie erstellt oder Einsichtnahme gewahrt.

2. Schliisselverzeichnis

Bei der Ubergabe der Wohnung wird das Schllsselverzeichnis erstellt. Im Verlaufe der Mietdauer
abhandengekommene Schliissel sind vom Mieter spétestens auf Ende der Mietdauer auf seine Kosten
zu ersetzen. Die Vermieterin ist in einem solchen Falle berechtigt, wenn nétig, die Schliessanlage und die
Schliissel auf Kosten des Mieters abzuandern oder zu ersetzen. Zusatzlich angefertigte Schlussel sind
der Vermieterin beim Auszug des Mieters ohne Entschadigung zu Uberlassen.

3. Gebrauch des Mietobjektes

Der Mieter gebraucht die Mietsache zum vertraglich vereinbarten Zweck. Gebrauchsanderungen
bedirfen der Zustimmung der Vermieterin. Ebenso ist der Mieter gehalten, beim Gebrauch der
gemieteten Sache mit Sorgfalt zu verfahren und sie, ob benutzt oder unbenutzt, vor Schaden zu
bewahren, ordentlich zu reinigen und insbesondere zu liften.

4. Parkieren von Motorfahrzeugen

Sollte der Mieter oder eine zu seiner Hausgemeinschaft gehdrende Person ein Auto halten oder standig
beniitzen, ist er verpflichtet, einen zur Uberbauung gehdrenden Autoeinstell- oder -abstellplatz - soweit
solche jeweils noch verfigbar sind - zu den Ublichen Bedingungen zu mieten. Das Benltzen von
Besucherparkplétzen durch den Mieter oder die im gleichen Haushalt lebenden Personen ist untersagt.

5. Unterhaltspflicht der Vermieterin

Die Vermieterin ist verpflichtet, das Mietobjekt angemessen zu unterhalten und Méangel zu beheben.
Mangel sind vom Mieter der Vermieterin schriftich zu melden. Bei dringenden Reparaturen und
Massnahmen ist der Mieter gehalten, die unbedingt notwendigen Vorkehrungen, soweit moglich und
zumutbar, selber zu treffen oder treffen zu lassen. Im Unterlassungsfall haftet er fur Folgeschaden. Die
Vermieterin ist berechtigt, im Mietobjekt und an den dazugehérenden Einrichtungen sowie im
Treppenhaus, in den allgemein zuganglichen Raumlichkeiten und an der Gebaudehdille, unter Einhaltung
einer angemessenen Anzeigefrist, die erforderlichen Reparaturen unbehindert auszufihren.

6. Unterhaltspflicht des Mieters
Dem Mieter obliegen die kleinen, fur den aussergewohnlichen Gebrauch der Mietsache erforderlichen
Reinigungen und Ausbesserungen (sog. kleiner Unterhalt). Zum kleinen Unterhalt gehéren insbesondere:

a) Ersetzen zerbrochener Fensterscheiben, sofern der Bruch nicht nachweisbar von einem Dritten
verursacht worden ist, oder ein Spannungsriss vorliegt

b) Instandhalten der Installationen, Armaturen und Apparate in Kiiche, WC und Bad, insbesondere das
Ersetzen von defekten oder stark verschmutzten Kuchenblechen und Rosten, Fettfiltern von
Dampfabziigen, Kiihischrank-einrichtungen, Spiegeln, Schlauch und Brause der Dusche,
Hahnenoberteilen, WC-Brille und Deckel, Ablaufdeckel von Badewanne und Lavabo, elektrischen
Schaltern, Steckdosen, zur Wohnung gehdrenden Lampen und Abdeckungen, Sicherungen,
Rolladen- und Sonnenstorengurten, Kurbeln, Schniren oder Bandern an Zugjalousien, usw.;
Instandhalten von WC-Splilungen, Wasserhdhnen inkl. Revision von Einhebelmischbatterien,
Schmieren und Instandhalten von Tir- und Schrankscharnieren und -schiossern, Entkalken von
Wohnungsboilern, Entrussen von Cheminées und Einzelofenanlagen; Entstopfen von
Abwasserleitungen bis zur Hauptleitung

c¢) Jahrliches Waschen der Fensterladen. Holzfensterladen mlssen zusétzlich eingedlt werden. Das
Ladendl kann beim Hauswart bezogen werden. Regelméassige Reinigung der Balkone und Terrassen
samt Ablaufen

d) Alle weiteren kleinen Reparaturen, welche im Einzelfall Fr. 150.-- nicht Ubersteigen



e) Der Unterhalt der zum Mietobjekt gehdrenden Bepflanzungen auf Gartensitzplatzen, Balkonen und
Terrassen ist Sache des Mieters. Er hat insbesondere auch (berméssigen Pflanzenwuchs zu
verhindern. Die kleinen Unterhaltsarbeiten sind fachmannisch auszufiihren oder ausfiihren zu lassen.

7. Anderungen am Mietobjekt durch den Mieter

Erneuerungen und Anderungen an der Mietsache bediirfen der schriftlichen Zustimmung der Vermieterin.
Sofern nicht ausdriicklich etwas anderes vereinbart wird, hat der Mieter, auch wenn ihm die Anderungen
bewilligt worden sind, beim Auszug den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen. Der Unterhait aller
vom Mieter getétigten Verénderungen liegt bei ihm.

Die Verwendung von privaten Apparaten mit Wasseranschluss (Waschmaschinen, Tumbler,
Geschirrspiiler) in der Wohnung ist nur mit schriftlicher Bewilligung der Vermieterin gestattet. Fir
Schaden, welche durch die Verwendung solcher Gerdte entstehen, ist der Mieter haftbar. Ebenfalis
bewilligungspflichtig ist der Anschluss von Kiihl- und Gefriergeraten an den Allgemeinstrom.

Anderung ausserhalb des Mietobjektes

Das Anbringen von Einrichtungen und Vorrichtungen ausserhalb des Mietobjektes (z.B. Storen,
Aushangeschilder, Plakate, Schaukasten, Antennen, Parabolspiegel u.d.) sowie die Anderung
bestehender Einrichtungen und Vorrichtungen dirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterin
erfolgen.

8. Untermiete, Wohnpartner

Untermiete ist nur mit Zustimmung der Vermieterin gestattet, wobei der Mieter der Vermieterin vorgangig
die beabsichtigten Vertragskonditionen und die Personalien des Untermieters bekanntzugeben hat. Die
Vermieterin ist nach Zustandekommen des Vertrages eine Kopie des Untermietvertrages zuzustellen,
falls ein solcher erstellt wird. Wohnpartner gelten nicht als Untermieter. Deren Personalien sind jedoch
unaufgefordert der Vermieterin zu melden.

9. Ubertragung der Miete
Die Ubertragung des Mietvertrages ist nicht gestattet.

10. Nutzungsédnderungen

Dem Mieter sind ohne schriftiche Zustimmung die teilweise oder vollumfangliche gewerbliche Nutzung
der Wohnung sowie die Erteilung von Musikunterricht untersagt. Eine allféllige Bewilligung kann aus
wichtigen Griinden und nach schriftlicher eingeschriebener Abmahnung unter Einhaltung einer Frist von 3
Monaten widerrufen werden.

11. Besichtigungsrecht

Die Vermieterin oder deren Vertreter sind berechtigt, unter 48-stiindiger Voranzeige die zur Wahrung des
Eigentumsrechtes und zwecks Vornahme der ihnen obliegenden Reparaturen und Renovationen
notwendigen Besichtigungen der Mietsache durchzufiihren. Beabsichtigt der Mieter die Sache fir langere
Zeit unbenutzt zu lassen, so ist er verpflichtet, eine Person zu bezeichnen, welche die Schlissel zur
Verfiigung halt. Die Vermieterin oder deren Vertreter sind berechtigt, fir Verkaufs- oder
Vermietungsverhandlungen mit Interessenten die Raumlichkeiten in der Zeit von Montag bis Freitag
zwischen 14.00 Uhr und 19.00 Uhr und am Samstag zwischen 10.00 und 12.00 Uhr zu besichtigen. Bei
Abwesenheit des Mieters sind die Schliissel fiir die Vermieterin im Hause zur Verfiigung zu halten.

12. Besondere Bestimmungen fiir Familienwohnungen
Es wird auf die Artikel 169 ZGB, Art. 266m und 266n OR verwiesen.

Kiindigung

Ein verheirateter Mieter kann den Mietvertrag nur mit schriftlicher Zustimmung des Ehegatten kiindigen.
Die Vermieterin hat die Kindigung sowie die Ansetzung einer Zahlungsfrist mit Kiindigungsandrohung
gesondert an den Mieter und an dessen Ehegatten zu richten.

Zustelladresse
Als Zustelladresse gilt fir beide Ehegatten der Ort des Mietobjektes, sofern der Vermieterin nicht
schriftlich ein anderer Zustellungsort gemeldet worden ist.

Meldepflicht
Bei folgenden Veranderungen ist der Mieter bei Schadenersatzfolge zur schriftlichen Meldung innert 30
Tagen verpflichtet:
Verheiratung, Trennung, Scheidung (mit gerichtlicher Bestatigung), Tod des Ehegatten
Aufnahme sowie Auflosung des gemeinsamen Haushaltes der Ehegatten mit Namens- und
Adressangabe des zu- bzw. wegziehenden Ehegatten
veranderte Nutzung der Wohnung



Auskunftsbevollméchtigung
Der Mieter bevollméchtigt die Vermieterin, Auskunft Uber den Zivilstand des Mieters einzuholen. Die
zusténdigen Amter werden hiermit ausdriicklich zur Auskunft ermachtigt

13. Haustiere

Ohne Zustimmung der Vermieterin diirfen Kieintiere wie Hamster, Hasen, Kanarienvogel und Zierfische
in den Wohnungen gehalten werden, soweit sich die Anzahl der Tiere in den {iblichen Grenzen hélt. Das
Halten von grosseren Haustieren (z.B. Katzen, Hunden, Papageien, Reptilien) bedarf der schriftlichen
Zustimmung der Vermieterin. Die Tierhaltebewilligung kann aus wichtigen Griinden und nach schriftlicher
eingeschriebener Abmahnung unter Einhaltung einer Frist von 1 Monat widerrufen werden.

14. Hausordnung, Missachtung des Mietvertrages oder der Hausordnung

Dieser Mietvertrag enthélt eine Hausordnung, die als integrierender Bestandteil desselben gilt. Werden
Mietvertrag und/oder Hausordnung schwer und wiederholt verletzt und bleibt die schriftliche Mahnung
innerhalb der von der Vermieterin angesetzten Frist erfolglos, so kann dies zu einer Kindigung unter
Einhaltung einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Monats fiihren (Art. 257 f Abs. 3 OR).

15. Verrechnung
Mieter und Vermieterin kénnen Forderungen und Schulden aus dem Mietverhaltnis verrechnen. In Fallen,
in denen die Hinterlegung zur Anwendung kommt, ist die Verrechnung nicht méglich.

16. Nebenkosten

Nebenkosten sind das Entgelt fir die Aufwendungen der Vermieterin oder eines Dritten fir Leistungen,
die mit dem Gebrauch der Mietsache zusammenhangen und nicht im Nettomietzins enthalten sind. Die
Nebenkosten kdnnen im Mietvertrag als Pauschal- oder Akontozahlungen vereinbart werden. In beiden
Fallen werden sie mit dem Mietzins erhoben.

Nebenkosten, welche direkt dem Mieter von einem Werk oder Amt (inkl. Kabelnetz) in Rechnung gestellt
werden und die im Vertrag nicht aufgefuhrt sind, sind durch diesen direkt zu bezahlen.

a) Akontozahlungen, Abrechnung

Sind Akontozahlungen vereinbart, erfolgt einmal pro Jahr eine Abrechnung. Die daraus resultierenden
Nachforderungen oder Riickerstattungen gelten als vom Mieter anerkannt, wenn er diese nicht innert 30
Tagen nach Erhalt mit eingeschriebenem Brief bei der Vermieterin bestreitet. Der Mieter hat Einsicht in
die dazugehdrenden Belege bei der Vermieterin wahrend dieser Zeit. Nachforderungen und
Rickerstattungen sind innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung zu bezahlen. Die Vermieterin hat das
Recht, geringfligige Saldi, bei denen sich eine Einforderung oder Auszahlung nicht lohnt, auf die nachste
Abrechnungsperiode vorzutragen. Verlasst der Mieter wahrend der Rechnungsperiode das Mietobjekt, so
hat er keinen Anspruch auf Erstellung einer zwischenzeitlichen Abrechnung. Die Vermieterin kann aber
die Abrechnung vorlaufig nach der letztjahrigen Nebenkostenabrechnung erstellen. Bei Neubauten oder
Erstvermietungen, wo noch keine Ergebnisse Uber eine abgeschlossene Abrechnungsperiode vorliegen,
kann die Vermieterin auf eine Abrechnung verzichten. In einem solchen Fall gelten die vereinbarten
Akontozahlungen als Pauschalen.

Der Verteilschliissel fiir die Abrechnung der Nebenkosten wird von der Vermieterin festgelegt.

b) Pauschalen
Sind Pauschalzahlungen fiir Nebenkosten vereinbart, erfolgt keine Abrechnung. Die Nebenkosten-
pauschale stellt auf Durchschnittswerte ab.

¢) Heizungs- und Warmwasserkosten

Als Heizungs- und Warmwasserkosten anrechenbar sind die tatséchlichen Aufwendungen, die mit dem
Betrieb der Heizungsanlage oder der zentralen Warmwasser-Aufbereitungsanalge direkt zu-
sammenhangen, massgebend ist die Aufzahlung in Artikel 5 VMWG (Verordnung Uber Miete und Pacht
von Wohn- und Geschéftsraumen).

d) Ubrige Betriebskosten

Sind im Mietvertrag Betriebskosten-Akontozahlungen vereinbart, sind - sofern nicht ausdriicklich etwas
anderes vereinbart wurde - die nachstehenden Positionen, soweit sie fir die entsprechende Liegenschaft
anfallen, nicht im Nettomietzins inbegriffen und bilden Gegenstand einer separaten Betriebskosten-
abrechnung:

Wasserverbrauch inkl. Grundpreis, Abwasser-Geblihren, Aufbereitungskosten Grauwasser
Meteorwasser-, Entwasserungsgebihren

Wasseraufbereitung (Wasserentkalkung / Korrosionsschutz)

Allgemeinverbrauch Strom fiir Lift, Waschmaschine, Tumbler, Entfeuchter, Beleuchtung

Gebuhren fiir Strassenbeleuchtung

Service-Vertrage fir: Lift, Waschmaschine, Tumbler, Entfeuchter, Rasenmaher, Laubsauger,
Schneeschleudern, Liftung, automatische Tiren, Feuerloscher, Brandmeldeanlagen, Sprinkier-



anlagen, Flachdachkontrollen, Klimaanlagen sowie allfalliger weiterer Anlagen und Einrichtungen, die
einer regelmassigen Wartung bedurfen.
Ordentlicher Gartenunterhalt
Hauswartlohn inkl. Sozialabgaben und obligatorische Versicherungen, bzw. Entschadigungen an
Reinigungsfirma
Reinigungs- und Verbrauchsmaterial, Abfallentsorgung
Allgemeine Geblihren wie Kehrichtabfuhr, Strassenreinigung, Baumschutz
Kabelnetz- und Urheberrechtsgebihren
Entstopfung und periodische Spillung der allgemeinen Ableitungen (Schmutz-, Meteor- und
Sickerleitungen) sowie Spiilung/Reinigung der Pumpenschachte, Schlammsammler und Oelab-
scheider

- Unterhalt und Betrieb eines Kompostplatzes

- Bewachungsauftrage
Lifttelefon inkl. Amtsleitung
Verwaltungskosten fir Abrechnung

17. Riickgabe des Mietobjektes

Das Mietobjekt ist in gutem Zustand, unter Berlicksichtigung der aus vertragsgemassen Benutzung sich
ergebenden Abnltzung oder Veranderung sowie der im Ubergabeprotokoll vermerkten beziehungsweise
bei Mietantritt gemeldeten Méngel, vollstdndig geraumt, mit allen Schllsseln, bis spatestens am Tag
nach Beendigung der Miete um 12.00 Uhr zuriickzugeben. Féllt der Riickgabetermin auf einen Samstag,
Sonntag oder staatlich anerkannten Ruhe- oder Feiertag, hat die Riickgabe am darauffolgenden lokalen
Werktag bis spatestens 12.00 Uhr zu erfolgen. Die vom Mieter vorzunehmenden Instandstellungs- und
Reinigungsarbeiten miissen fachgemass ausgefiihrt und bis zum Schiuss des Mietverhéltnisses beendet
sein. Spannteppiche und textile Bodenbelédge, die zum Mietobjekt gehoren, sind durch den Mieter beim
Auszug fachmannisch zu reinigen beziehungsweise zu extrahieren. Mit Ablauf der Mietzeit besitzt der
Mieter weder ein Recht des Aufenthaltes in den Raumen noch der Verfigung Uber dieselben. Bei der
Rickgabe muss die Vermieterin den Zustand der Sache prifen und Mangel, fiir die der Mieter
einzustehen hat, diesem melden. Versaumt dies die Vermieterin, so verliert sie ihre Anspriiche, soweit es
sich nicht um Mangel handelt, die bei iibungsgemasser Untersuchung nicht erkennbar waren. Entdeckt
die Vermieterin solche Mangel spater, so missen diese dem Mieter sofort gemeldet werden. Die
Vermieterin ist berechtigt, bei der Riickgabe der Mietsache, vom Mieter die Mitwirkung an der Erstellung
eines gemeinsamen Rickgabeprotokolls zu verlangen. Wenn der Mieter seine Mitwirkung verweigert,
kann die Vermieterin auf Kosten des Mieters einen amtlichen Befund aufnehmen lassen.

18. Anwendbares Recht / Gerichtsstand

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, gelten die Bestimmungen des Schweizerischen
Obligationenrechts (Art. 253 ff. OR). Fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Ort der gemieteten
Sache Gerichtsstand.

19. Empfehlungen

Versicherungen
Dem Mieter wird der Abschluss einer Privathaftpflicht-Versicherung mit Deckung von Mieterschaden und
einer Hausratversicherung empfohlen.

Heizung

Wahrend der Heizperiode darf die Heizung in keinem Raum ganz abgestellt werden. Keller- und
Estrichfenster sollen bei Temperaturen unter dem Gefrierpunkt geschlossen werden. In Wohnungen mit
Bodenheizung ist darauf zu achten, dass nur dafiir geeignete Teppiche verwendet werden. Die
Vermieterin kann sonst keine Gewahr fiir eine angenehme Beheizung ibernehmen.

Schwere Gegenstéidnde

Unter schwere Mobelstiicke sind zweckmassige Unterlagen zum Schutz der Béden anzubringen. Gehort
zur Wohnung ein Balkon oder eine Attika-Terrasse, so ist beim Aufstellen schwerer Gegenstande die
jeweils zulassige Belastbarkeit der darunterliegenden Deckenkonstruktion zu berlcksichtigen.

Sonnenstoren
Sonnenstoren und Rollédden diirfen bei Wind, Regen- und Schneewetter nicht ausgestellt bleiben. Ebenso
ist das ununterbrochene Ausstellen wahrend langerer Zeit zu vermeiden.



